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BEVEZETO

Vors Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a 4/2020. (VI.16.) hatarozataval tdmogatta, a Kozség
Telepillésrendezési Eszkdzeinek (TRE), a Helyi Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi tervének (HESZ
és SZT) részleges modositasat, a 028 hrsz-u részterlilet vonatkozasaban.

A HESZ és SZT médositasat, Vors Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl, a Z. E. Mhely
TerUletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tanacsado Kft. késziti.

Tervezési tertlet és tervezési feladat:

Vors 028 hrsz-u terilet, a kdzség beltertletétdl délre helyezkedik el. A teriileten egy vadaszhaz talalhato.
A Telepiilésszerkezeti terv a teriiletet altaldnos mezégazdasagi teriiletként hatarozza meg, a Helyi Epitési
Szabalyzat és annak melléklete, a Szabalyozasi terv a teriletet altalanos mezégazdasagi teriletként, Ma-
2 jelli dvezetben szabalyozza.

A modositassal U beépitésre szant terllet kijelolésére nem kerul sor, a TSZT és SZT 028 hrsz-u
teruletre vonatkozo jelenlegi altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasu besorolasa és dvezeti
szabéalyozasa, beépitésre nem szant kilonleges rekreacios teriletfelnasznalasra és Ovezetre
moédosul. A 028 hrsz-G telek, kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épilet teriiletrészen Kivili
telekrészen, a ténylegesen megléve, mezégazdasagi miivelés megtartasa tervezett.

A modositas celja: Vors Kozseg 028 hrsz-0 terliletén a beépithetéség maodositasa, illetve
meghatarozasa, maximum 3% -ban, ami a teriiletrendezési tervek készitésenek és alkalmazasanak
kiegészits szabalyairdl sz0l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet Balaton Kiemelt Udiilékdrzet tovabbi kiemelt
térségeire vonatkozo elGirasok, az altalanos mezégazdasagi terllet Ovezetére vonatkozo 14.§ (1) bek.
eléirasai alapjan, az altalanos mez6gazdasagi terillet dvezetében lévé, 028 hrsz-u teriletén nem
valdsithatd meg, igy a modositas céljanak eléréséhez a jelenlegi terliletfelhasznélas és Ovezeti
szabalyozas modositasara van szikség. Az 1,72 ha nagysagu telek, - melynek 6942m2 nagysagu
terlletrésze, kivett miivelési agban szerepel - az altalanos mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalas kijeloléshdl és az Ma2 Ovezeti szabalyozasbdl Kb-Rek jelli kiilonleges
beépitésre nem szant rekredcios terlletfelhasznélasra és dvezeti szabalyozasra valtozik.

A tervezett modositas terilletrendezési tervek altal meghatérozott keretfeltételeit, a tervi dsszhang
biztosithatosagat el6zetesen megvizsgalva, megallapithatd, hogy a teriilet a Balaton Kiemelt Udtil6korzet
Teriiletrendezési Terve (BKUTIT) hatalya ala tartozik. A BKUTIT Szerkezeti terve szerint, a terillet az
erdégazdalkodasi térségbe tartozik, de nem része az OTrT erd6k 6vezeteként meghatarozott Orszagos
Erd6allomany Adattarban szerepeltetett teriileteknek (erd6knek és az erd6gazdalkodast szolgalo
foldterileteknek). Megallapithatd, hogy a tervezett mddositas vonatkozasaban, a teriiletrendezési
tervek elirasaival, szerkezeti és 6vezeti meghatarozasaival, szabalyozasaval a tervi 6sszhang
biztosithatd.



Vors Kdzség hatalyos telepilésrendezési eszkozei:

= Teleplilésfejlesztési Koncepcidja — 26/2004 (V.6.) hatarozat,
= Telepilésszerkezeti terve és leirasa - 71/2005(X1.23.) Ok. hatarozata,
= Helyi Epitési Szabalyzata - 10/2005.(X1.23.) sz. Ok. rendelete.

A telepiilésrendezési eszkdzok maddositasa (telepiilesszerkezeti terv -TSZT, helyi épitési szabdlyzat -
HESZ és szabalyozasi tervlap - SZT) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
Stratégiarol és a telepiilesrendezési eszkdzOkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616, 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 41. §-a szerinti,
egyszer(sitett eljarashan keszlil.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhdz és a civilszervek, szervezetek kérében
torténd egyeztetés, Vors Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének, a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairdl” sz616 9/2017. (X.26.) szamu, énkormanyzati rendelete szerint megtortént, ésszhangban a
314/2012. (X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival. A Korm. rendelet 29/A. § (5) pontja, valamint a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes teleplilésfejlesztési, telepllésrendezési, telepilésképi, épitésigyi és
orokségvédelmi, valamint kOzigazgatasi hatosagi eljarasi szabalyok eltérd alkalmazésardl szolo
143/2020. (IV. 22.) Korm. rendelet 3. § (1)-(3) alapjan. Vérs Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a
partnerségi egyzetetést a 28/2020. (VII. 6.) kt. hatarozataval lezarta.

Fentiek értelmében, jelen tervmodositas soran, Vérs Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata
maodositasra keril. A jovahagyott terv Vors teleplilésrendezési eszkozeibe beépitésre kertil.
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