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BEVEZETO

Vors Kozség Onkormanyzata tamogatta, a Kdzség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE), Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének (HESZ és SZT) részleges modositasat, a 028 hrsz-u
részterulet vonatkozasaban. )

A HESZ és SZT mddositasat, Vors Kozség Onkormanyzatanak megbizasabél, a Z. E. Mihely

Teruletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tanacsadd Kft. késziti.

Tervezési teriilet és tervezési feladat:

Vors 028 hrsz-U terilet, a kozség belterletetol delre helyezkedik el. A terlleten egy vadaszhaz talalhato.
A Helyi Epitési Szabalyzat a terlletet altalanos mez0gazdasagi terletként, Ma-2 jelii Gvezetben
szabalyozza.

A modositassal, uj beépitésre szant terilet kijelolésére, sem teriiletfelhasznalas médositasara
nem keriilne sor, a jelenlegi altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasu besorolas és
ténylegesen meglévé, mezégazdasagi célu teriiletfelhasznalas megtartasa tervezett.

A modositas célja: Vors Kozség 028 hrsz-u teriiletén, a beépithetéség modositasa, illetve
meghatarozasa, maximum 3% -ban. Az 1,72 ha nagysagu telek, - melynek 6942m2 nagysagu
teriiletrésze, kivett miivelési agban szerepel - Ma2 ovezetben van, amely ovezeti besorolas
egyedil a fenti tervezési teriiletre vonatkozoéan szerepel, Vors K6zség Szabalyozasi tervében.

A HESz-médositas javaslata, a hatalyos eldirasokkal 0sszhangban: a HESz Mezégazdasagi 4ltalanos
teriiletekre vonatkozo, 14. §-aban, az Altalanos el6irasokra vonatkozé szabalyai, kiegészlinek egy (5/A)
ponttal, valamint az Ma2 dvezet, azaz a (8) bekezdés elbirasai modosulnak az alabbiak szerint:

(5/A) A 6000 m2-nél nagyobb, kivett miivelési agu (udvar) telekrésszel (alrészlet) biro telek esetén, a
termelést és a falusi turizmust szolgald és lakofunkciot is kielégitd éplilet épithetd. A beépitett
alaptertilet, a telek 3 %-at, illetve az 500 m2-t nem haladja meg. Az épitmény magassag maximuma,
lakoéplilet esetén 5,5 m, illetve kialakult, gazdasagi éplileteknél 7,5 m.

(8) Az dvezetben éplilet csak a kivett teriiletrészen helyezhet6 el.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 3. § (3) bekezdés 6. pontja és a 4. § (5) bekezdése alapjan, a telepiilésrendezési
eszkozok mddositasanak alatamaszté szakagi munkarésze, a terliletrendezési terv(ek) és a
teleplilésszerkezeti terv 0sszhangjat igazold térkép és leirds (szamitds). A tervezett modositas
terlletrendezési tervek altal meghatarozott keretfeltételeit, a tervi 6sszhang biztosithatdésagat el6zetesen
megvizsgalva, megallapithatd, hogy a terlilet a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Terve
(BKUTIT) Szerkezeti terve, teriletre vonatkoz6 erdégazdalkodasi térség kijelolése mellett, nem része az
erdék Ovezeteként meghatarozott Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepeltetett terlleteknek
(erd6knek és az erdégazdalkodast szolgald szolgalo foldterileteknek). Megallapithato, hogy a tervezett
mddositas vonatkozasaban, a magasabb rendii teriiletrendezési tervek elbirasaival, szerkezeti és
ovezeti meghatarozasaival, szabalyozasaval a tervi 6sszhang biztosithato.

A 2019. marcius 16-an hatélyba 1épett, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési
tervérdl sz6lo, 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MTrT) Il fejezete tartalmazza, az Orszagos
Terlletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervét,
valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozo szabalyokat.



Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

Vors Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
= Telepulésfejlesztési Koncepcioja — 26/2004 (V.6.) hatarozat,
= Telepilésszerkezeti terve és leirasa - 71/2005(X1.23.) Ok. hatérozata,
= Helyi Epitési Szabalyzata - 10/2005.(X1.23.) sz. Ok. rendelete.

A telepillésrendezési eszkdzok modositasa (telepiilésszerkezeti terv -TSZT, helyi épitési szabalyzat -
HESZ és szabalyozasi terviap - SZT) a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo, 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 41. §-a szerinti,
egyszer(sitett eljarasban készdl.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés, Vors Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének, a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairdl” sz6l6 9/2017. (X.26.) szamu, 6nkormanyzati rendelete szerint torténik, 6sszhangban a
314/2012. (X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Fentiek értelmében, jelen tervmodositas soran, Vors Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata
maodositasra keril. A jovahagyott terv Vors telepllésrendezési eszkozeibe beépitésre kerdl.

VORS KOZSEG, KULTERULET 028 HRSZ-U INGATLAN

Az ingatlan jelenleg Vérs Telepllésrendezési Eszkdzeiben, altaldnos mezégazdasagi terlletként, Ma2
dvezeti besorolassal szerepel. Az érintett ingatlan Gabor Yvette tulajdonat képezi. A terilet tulajdonosa
az 1,72 ha terlletnagysagu telek - melynek 6942m? nagysagu tertletrésze, kivett miivelési dgban lévé —
beépitését, a meglévd éplilet felujitasat tervezi, maximum 3% beépithetéség mellett.

A fejlesztés megvalositasa érdekében, szilkséges Vors Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasa.



A TELEKRE ES KORNYEZETERE VONATKOZO, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK:

Vors Kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti terve  (71/2005. (IX. 23. ) Kt. sz. hatarozat):
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Az érintett 028 hrsz-u telek, TelepUlésszerkezeti terven lévé besorolasa, a belterllettol délre, beépitésre
nem szant, altalanos mezégazdasagi teriletfelhasznalasu terilet (Ma). A terlletet délrdl, nyugatrol és

északrol erdoteriletek, védberdd (Ev), keletrdl pedig, altalanos mezégazdasagi (Ma) teriletek hataroljak.

B) Vors Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervi melléklete
(10/2005./X1.23./sz. rendelete:

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat — kivonat 028 hrsz-i Ma2 ovezet
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HESZ rendelet kivonat:

VORS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 10/2005./X1.23./SZ.
RENDELETE /HESZ/

Mezogazdasagi dltalanos teriiletek
14.§.
Altaldnos elGirdsok:
(1) A mezégazdasagi arutermeld teriiletek a szabdlyozasi terven jeloltek (Ma,)

(2) Szantofoldi miivelés esetéen a 20 HA-nal nagyobb telken a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat szolgalo és a lakofunkciot is kielégito épiilet épitheto és a beépitett alapteriilet
a telek 0,1 %-dt illetve az 500 m2-t nem haladhatia meg. Az épitmény magassag
maximuma lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m.

(3) Gyep miivelési agu, 5,0 HA-ndl nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattarto és
lakofunkciot kielégito épiilet épithetd és a beépitheto alapteriilet a telek 0,5 %-at illetve a
400 m-t nem haladhatja meg. Az épitmény magassag lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasdgi
épiiletnél 6,0 m.

Sz6l6 miiveléssel hasznositott teriileten a 2 HA-ndl nagyobb telken a termelést és a
borturizmust szolgalo és lakdfunkciot is kielégito épiilet épithetd és a beépitett alapteriilet
a telek 1 %-dt illetve az 500 m2-t nem haladja meg. Az épitmény magassag maximuma
lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m.

(5)A telkek miivelési aga a beépitési feltételeként akkor fogadhato el, ha az legalabb 80 %-
ban meghatdrozo.

(6) Lakokonténer, lakokocsi a teriileteken nem helyezhetd el.”

Tovabbi ovezeti eldirasok :

, (8)Ma2-es ovezet (V-2,SZ-1)" ,, A természeti és az érzékeny természeti teriileteken a miivelési
dagak megvaltoztatasa, illetve kozmii és kozut épitése kornyezeti hatasvizsgalat alapjan, a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezheto

o Uj hulladékleraké, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomld
szerves anyagok lebontdsdat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzo telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatrako dllomas - és vegyszertarolo nem
létesitheto.”



VONATKOZO MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOK:

2018. EVI CXXXIX. TORVENY, MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK
TERULETRENDEZESI TERVEROL

2. MELLEKLET: ORSZAG SZERKEZETI TERVE

L R LN

Orszagos terUletfelhasznalasi kategoriak

- Erd&gazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleptlési térség

Az OTrT szerkezeti terve a Vors Kozség 028 hrsz-u teriiletet erdégazdalkodasi térség ként jeldli.

10. MELLEKLET: BALATON KIEMELT UDULOKORZET SZERKEZETI TERV

.” V4s ( ST Térséqi terlletfelhasznalasi kategériak

Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagitérség
52616, gylimélcs és kertmivelésl térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasa térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi dt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Féat (meglévd)
Féat (tervezett)

Térségi szerepkord Osszekotd Ot (meglévd)

T

Térséqi szerepkory 0sszekotd Ot (tervezett)

A BALATON KIEMELT UDULOKORZET SZERKEZETI TERVE

50. § (1) A Balaton Kiemelt Udiilékirzet telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkozeit a természetvédelmi,
tdjesztétikai szempontok, valamint a torténeti telepiilésszerkezet, a tdj és a telepiilés jellege, a kulturalis
és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomdnyok figyelembevételével kell elkésziteni.

(2) A térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletein beliil a telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységek
kijelolese soran:

a) az erddgazddlkoddsi térség teriiletét az erdok ovezetére és az erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezetere, valamint a kiemelt iidiilokorzet teriiletére, tovabba a parti és partkozeli telepiilésekre
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vonatkozo eloirasok alapjan kell a telepiilésrendezési eszkozokben erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységkent lehatarolni;

b) a telepiilésrendezési eszkozokben erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt erdéteriilet a
telepiilés kozigazgatdsi teriiletén osszességében nem csokkenhet.”

A telepiilésrendezési eszk6zokben, az erdd teriilete nem csokken, mivel a 028 hrsz-u teriilet
altalanos mezdgazdasagi tertletként szerepel.

9/2019. (VI. 14) MVM RENDELET A TERULETRENDEZESI TERVEK KESZITESENEK ES
ALKALMAZASANAK KIEGESZITO SZABALYOZASAROL

2. melléklete: Orszagos teriiletrendezési terv — Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete

Az Orszag Ovezeti terve 2. melléklete szerinti, Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete, a tervezett
maddositas teriiletét nem érinti. A TRE jovébeli feliilvizsgalata esetére megallapithat6, hogy a
teriilet altalanos mezégazdasagi ovezeti besorolasanak, szabalyozasanak a megtartasa, az Uj
telepiilésszerkezeti tervben nem litkozik a teriiletrendezési tervek vonatkozé eldirasaival.

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Foosztaly Erdészeti
Osztalyatol bekért adatszolgaltatas alapjan, a teriilet nincs lizemtervezett erdoként nyilvantartva:
,» A tervanyagot attanulmanyozva megallapitottam, hogy az abban szerepld valtoztatasok erdétervezett
erd6t nem érintenek, igy a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsahoz hozzajarulok, kornyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.”



VorsilKatolikusiTemplom), T

Muzeum'Vors s

TalpashaziVors &8

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan, nincs semmilyen érintettség a teriileten, ami
korlatozna a beépithetdseg kijeloléseét.

Il O%olsgioi halozat magteriletének dvezete
Okolégiai halézat skoldgial folyossjanak Gvezete
Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar

Telepiilés kdzigazgatasi hatdra

Telepiilési térség




I11. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Vors Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ 12020. ( ..................) Onkormanyzati rendelete
Vors Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 10/2005./X1.23./sz 5nkormanyzati rendeletének méodositasarol

Vérs Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitésarol és védelmeérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamit egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 28. § (1) bekezdesében, 36. §-aban foglaltak szerint és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek, valamint Vors Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testuletének
Partnerségi egyeztetés szabdlyairol” szolo (9/2017. (X. 26.) onkormanyzati rendeletében foglalt
partnerek véleményének kikérésével, Vors Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban HESZ)
jovahagyasardl szol6 10/2005./X1.23./ sz. 6nkormanyzati rendeletét a kovetkezdk szerint modositja:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1.§ A rendelet terlleti hatalya kiterjed Vors Kozség kozigazgatasi terlletére.
2. § Arendelet 14. § kiegészlil az (5/A) bekezdéssel, az alabbiak szerint
,» Mez6égazdasagi altalanos teriiletek
148.

Altalanos elirasok :
(5/A) A 6000 m2-nél nagyobb, kivett mivelési agu (udvar) telekrésszel (alrészlet) bird telek esetén, a

termelést és a falusi turizmust szolgalé és lakéfunkciot is kielégitd épllet épithetd. A beépitett

alapterilet a telek 3 %-at, illetve az 500 m2-t nem haladja meg. Az épitmény magassag maximuma
lakoépulet esetén 5,5 m, illetve kialakult; gazdasagi épuleteknél 7,5 m. ,,

3. § Arendelet 14. § (8) bekezdése helyébe, az alabbi sz6vegrész keril:
» (8) Ma2-es dvezet ( V-2, SZ-1)

a) Az dvezetben, éplilet csak a kivett tertiletrészen helyezhetd el.”
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ZARO RENDELKEZESEK

4.8

(DE rendelet ... -én, a kihirdetését kdveté 15. napon lép
hatalyba.
(2)E rendelet el6irasait, a hatalybalépését kdvetden indult iigyekben kell alkalmazni.

Vors, 2020, ....ooovveiiiiie
Deak Tamas Torok Csilla
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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