Vors Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének 10/2005(X1.23.) 6nkormanyzati rendelete

Vors Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Vors Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-aban, valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban
Etv.) kapott felhatalmazds alapjin az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében és a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Teriileti Tervének (a tovibbiakban BKUTT) és a Balatoni Teriiletrendezési
Szabalyzat megallapitdsdrél ( a tovdbbiakban BTSZ) sz6l6 2000 évi CXII szamu torvényre, az
Orszdgos Telepillésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrél  sz6l6  253/1997.(X11.20.)sz.
Kormanyrendeletre ( a tovdbbiakban OTEK) is figyclemmel az alibbi onkorményzati rendeletet
alkotja.

I Fejezet
Altaldnos eldirdsok

1. §

()" A rendelet teriileti hatdlya a kizség kozigazgatdsi teriiletére terjed ki és csak a 6. és 7. mellékletét
képezd belteriileti szabdlyozdsi tervekkel és a 8 mellékletét képezd kiilteriileti szabdlyozdsi tervvel
egyiitt érvényes, azokkal egyiitt értelmezendo és alkalmazando.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt ( a
miutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, dtalakitani, korszerisiteni, b6viteni,
lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsdgi engedélyt adni az dltaldnos érvényii eldirasok
mellett csak €s kizdr6lag e rendelet ( €s a hozzatartozé szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasdval
szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatdlyét érintden minden természetes €s jogi személyre nézve kbtelezd

elbirasokat tartalmaz.

(4) A szabdlyozasi terven kotelezd €s irdnyad6 szabdlyozdsi elemek jeloltek. A kotelezd erejii
szabdlyozdsi elemek csak a szabalyozdsi terv mddositdsdval véltoztathatok, képviseld-testiileti’
jovahagyéssal, az irinyadd elemek a rendezési terv elfirdsainak keretei kdzoit az engedélyezési
eljaras soran vdaltoztathat6k, a szakhatdsigi egyeztetések lefolytatdsdval és a virosi f6épitészi
egyeztetéssel. A helyi védelemre €s a sajatos jogintézményekre vonatkozé elSirdsok dnkormanyzati

rendelettel a szabdlyozasi terv médositasa nélkiil valtoztathatok.

(5) A szabdlyozasi tervben kotelezének kell tekinteni :

a)  atelepiilés igazgatdsi hatarat

b}  ameglévo és tervezett belteriileti hatart

¢)  aszabdlyozasi és védelmi vonalakat, teriileteket,

d) az egyes teriilet-felhaszndlasi egységek, épitési Ovezetek és Ovezetek hatdrait, valamint
eldirdsait.

e)  akornyezetvédelmi, tij-€s természetvédelmi, €s miiemnléki szabidlyokat €s kikotéseket.

f)  az épitési vonalat, épitési hatdrvonalat

1 Az 1. § (1) bekezdése a Vors Kozség Onkorményzata Képviseld-testiletének 10/2023. (VII. 19.) 8nkorményzalti
rendelete 1. §-dval megillapitolt szdveg.



(6) Az orszagos védelem alatt [€vo €s arra javasolt teriileteken €s a helyi természetvédelmi teriileteken
az épitési hatésagi eljarasi ligyekben az illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeloség ¢és az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag szakvéleményét be kell szerezni.

(7) A telekalakitdsi engedélyezési eljards sordn rendelkezni kell az uUt- és kozmiépités
megvaldsitasanak feltételeirdl.

(8) A kialakult (K) beépitéseknél a meglévé telekméretet , beépitettséget €s €pitmény magassagot
adottsdgnak kell tekinteni, bovités esetén azonban ezen rendelet () beépitésre vonatkozé eldiradsait be
kell tartani. Uj telekalakités esetén a minimalis telekszélesség szabadon-4llé beépités esetén 16,0 m ,
oldalhataros beépités esetén 14,0 m.

(9) A kozség kozigazgatisi teriiletén megvalésuld épiiletek parkol6 sziikségletét az OTEK 42.§.-dnak
eloirasai alapjan kell meghatdrozni, €s az €pitési telken beliil elhelyezni.

(10) Az aldbbi esetekben a Magyar GeolGgiai Szolgélatot az engedélyezési eljardsba be kell vonni :

a) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7,0 m-nél nagyobb fesztdvi tartdszerkezetet tartalmazoé
elore gyartott, vagy vazas tartészerkezetii €piilet esetén,

b) 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu, foldet megtamasztd Epitménynél

d) 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot €rintd tereprendezés (feltoltés, bevagds) esetén,

e) és minden olyan esetben amikor a lakossdg, az ingatlan tulajdonosa, a tervezd, vagy az

Onkorményzat az altalajjal 6sszefliggd kedvezétlen jelenséget észlel.

(11) Az épitési engedélyezési eljarasokndl a talajviz viszonyokat figyelembe kell venni.

(12) A feltoltott teriileten torténd épités esetén az épitési feltételeket talajmechanikai szakvélemény
alapjén kell meghatdrozni.

(13) Az épitményeck engedélyezésénél a tlizvédelmi szabalyrendeleteket be kell tartani. A tdziviz
ellatdst az el6frdsoknak megfeleléen kell biztositani.

(14) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenység
valamint a szénhidrogén kitermeld mezd teriiletén az engedélyezési eljarasban a vonatkozo torvény
elbirasa alapjan a Banyakapitanysagot szakhatésdagként be kell vonni.

(15) A novényzet telepitésére vonatkozé eléirasokat a 2. szamd melléklet tartalmazza.
(16) Az allattartdssal kapcsolatos szabdlyozdst a kozség éllattarté rendelete tartalmazza.

(17) A kozség belteriiletén valamint az orszdgos €s a helyi természetvédelmi teriileteken valamint az
okologiai halézattal érintett teriileteken adétorony nem létesithetd.

(18) E rendeletben és a szabalyoz4si tervben nem szabalyozott kérdésekben a 2000 évi CXII. térvény
és az OTEK eldirdsait kell figyelembe venni.

(19) A kozség beépitésre szant teriiletein 2005. dec. 31-ig 1j épiilet épitésére engedélyt adni, illetve
az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha az illetékes kornyezetvédelmi és
viziigyi hatésag altal elfogadott szennyviztarold, illetve szennyviztisztitd berendezés létesiil. 2005
dec 31 utdn, ha az érintett ingatlanon keletkez6 szennyviz elvezetését biztosité szennyvizcsatorna-
halézat €pitési munkai megkezdddtek, az épitési és a rendeltetés megviltoztatasi €pitésiigyi hat6sédgi
engedély kiadhatd, de a hasznalatba vételi engedély csak a rakétés megtorténte utan adhaté ki.



(20) Ahol 1j épiilet épitést a szabdlyozasi terv nem tesz lehetéve, ott a legnagyobb beépitettség
hatdrértékéig legfeljebb nett6 25 m2-es bovitmény egy alakalommal engedélyezheto akkor, ha ezzel
a lehetdséggel 1989. jan. 1. utin még nem éltek.

(21) A kozség igazgatdsi teriiletén 2500 m2-nél nagyobb, dsszes szintteriiletii csarnok jellegii épiilet
nem létesithetd.

(22) A telepiilés beépitésre nem szdnt teriiletén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10 %-
4t nem haladhatja meg.

(23) A kozség beépitésre szant teriiletein kiilonalld terepszint alatti épitmény (pince) csak a falusias
lakéteriileteken engedélyezhetd. A tovabbi teriileteken a talajviz és talajviszonyok figyelembe vétele
mellett terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt helyezhet6 el.

(24) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 10 m-nél magasabb épitményeket a kdrnyezethez
illeszkedden kell elhelyezni

(25) A 10 m-nél magasabb €pitmények épitési engedély iranti kérelméhez tdjesztétikai vizsgilatot
kell késziteni és latvanytervet mellékelni.

(26) Ahol a terv épitési hatdrvonalat nem jelol, ott az utak mentén a meglévo épitési vonalhoz
igazoddan, vagy minimum 5,0 m-es elokertet kell figyelembe venni és a be€pitésnél az OTEK oldal
€s hatso kertre vonatkozé el6irasait kell alkalmazni.

(27) A szabadon-all6 beépitéseknél az oldalkert nem lehet kisebb sem a telekre eldirt
épitménymagassag felénél, sem pedig 3,0 m-nél.

(28) Az épitményekre eléirt maximdlis épitménymagassdg nem vonatkozik a technolégiai
épitményekre, miitargyakra €s sajdtos épitményfajtdkra. Ezek el6irasait a vonatkozd jogszabdlyok
alapjan az enged€lyezési eljaras soran az engedélyezo hatdsdg hatdrozza meg.

(29) Az épitési hatdrvonal szabélyozésit, a HESZ elfogadésanak idépontjdban méar meglévé épiiletek
esetében figyelmen kiviil kell hagyni. Ezen meglévo €piiletek tovabb mar nem bovithetdk, csak az
alapteriilet novekedés nélkiil atalakithatok, felujithatok.

Il Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhaszndlds

2.8

(1) A telepiilés igazgatdsi teriilete tagozddik: Beépitésre szant teriiletekre, amelyeken beliil az épitési
telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10 %

{2} A telepiilés igazgatdsi teriilete tagozddik: Beépitésre nem szint teriiletekre, amelyeken beliil a
telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 % lehet.

(3) A kozség teriiletén, a beépitésre szant leriiletek szintteriilet sirisége — amelyet a teriileti
egységeknél telektdombre kiterjedden kell figyelembe venni — a kdvetkez6 :
a)  Lakoteriiletek :
aa) Falusias lakéteriilet : 0,5
ab) Kertvarosias lakéteriilet : 0,6
b)  Vegyes teriiletek :



ba) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet : 1,4
bb) Koézponti vegyes teriilet : 2,5
c) Kiilénleges teriiletek : 0,5

HI Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakeoteriiletek

3.8

(1) A lakéteriilet elsésorban lakéépiiletek elhelyezésre szolgal.

(2) A kozség teriiletén az alabbi lakéteriiletek szabalyozasara keriil sor:
a)  Falusias lakéteriilet (L)
b)  Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

(3) A beépitési méd meghatdrozésat, az épitmény magassigot, a beépitettség mértékét, és a minimaélis
teleknagysdgot és méreteket a szabdlyozasi tlerv €s a lakdteriiletek részletes szabalyozasa tartalmazza.

(4) Kialakult beépitésnél, oldalhatdron all6 beépitési mod esetén a jogszabalyokban eldirt oldalkerti
és épitmények kozoiti legkisebb méretek — maximum 4,5 m épitménymagassag mellett minimum 4
m-ig torténd cstkkentése a teriiletileg illetékes tiizoltdsdg szakvéleménye alapjan és csak azon
esetekben alkalmazhatd, ha a meglévo telek szélessége a 14 métert nem éri el.

(5) Az oldalhatdros, 20 m , vagy anndl szélesebb telkek esetén szabadon-allé beépitési mod is
engedélyezhetd azzal, hogy az oldalhatiros beépités eredeti oldalkertje felé minimum 6,0 m-es
oldalkertet kell kialakitani.

Falusias lakéteriilet
4. §

(1) A szabalyozasi terven a lakdteriilet jele @ ,Lf°. A szabdlyozasi terven Lf1-Lf3 jelii dvezetek

jeloltek. A be€pitési mddot, a legnagyobb épililetmagassagot, a beépitetiséget €s legkisebb telekméret

eldirast a szabdlyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint :

a)  Ovezet jele: Lf1, beépitési méd: OK, Epitmény magassdg max: 5,0 m, Beépitettség mas: 30 %,
Legkisebbtelekméret 800 m2, Telekszélesség min. m K, Telekmélység min. m K.

b)  Ovezet jele: L2, Beépitési méd: OK, Epitmény magassiag max. 5,0m, Beépitettség max: 30 %,
Legkisebb telekméret 900 m2, Telekszélesség min. K m, Telekmélység min. K m.

¢)  Ovezet jele: Lf3 Beépitési méd:SZk, Epitmény magassag max: 5,0 m, Beépitett max: 30 %,
Legkisebb telekméret 900 m2, Telekszélesség min. K m., telekmélység min. K m.

(2) A legkisebb épitmény magassag : egy szint
(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek 40 % -a.
{4) A teriileten elhelyezhetd lakoépiilet, mezo- és erddogazdasagi (iizemi) épitmény, kereskedelmi,

szolgaltat6, vendéglats épiilet, szallashely szolgdltat6 épiilet, kézmiiipari épitmény, helyi igazgatési,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi €s szocidlis épiilet, sportépitmény.



(5) Melléképitmények az OTEK 1. szamui melléklet 54. pontjéban felsoroltak és lakéépiilet mellett
kisiizemi, kornyezetbarat ipari és szolgiltaté létesitmények épithetok.

(6) A teriiletet teljes és burkolt dttal kézmiivel kell ellatni.

(7) A kialakult teriileteken a meglévo telek minimum 12,0 m-es telekszélesség esetén épithetd be.

Kertvarosias lakéteriilet

5.8

(1) A szabdlyozisi terven a lakdéteriilet jele : "Lke". A szabdlyozasi terven Lkel-Lke3 jelu épitési

Ovezetek jeloliek. A beépitési maédot, a legnagyobb épiiletmagassagot, a beépitettséget €s a legkisebb

telekmeéret eloirdst a szabadlyozasi terv is tartalmazza az aldbbiak szerint :

a)  Ovezet jele: Lkl, Beépitési méd: SZ, Epitmény magassdg max: 5,0 m, Beépitettség max:
30 %,Legkisebb telekméret: 900 m2, Telekszélesség min. 18 m, Telekmélység min. 50 m.

b)  Ovezet jele: Lk2, Beépitési méd: SZ, Epitméany magassdg max: 5,0 m, Beépitett max: 30,
Legkisebb telekméret 800 m, telekszélesség min. 18 m, Telek mélység min. 40.

b)  Ovezet jele: Lk2, Beépitési méd: SZ, Epitmény magassig max. 5,0 m

¢} Ovezet jele: Lk3, Beépitési méd: OK, Epitmény magassig max: 5,0 m, Beépitettség max: 30 %,
Legkisebb telekméret: 700 m2, telekszélesség min. K m, Telekmélység min. K m.

(2) A legkisebb €pitmény magassag : egy szint
(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 50 %-a.
(4) A kialakult teriileteken a meglévé telek minimum 12,0 m-es telekszélesség esetén épithetd be.

(5) A teriileten legfeljebb négylakasos lakéépiilet, a helyi lakossdg elldtdsat szolgalé kozbiztonsagi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté épiilet, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
kivételesen elhelyezhet a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavard hatdsd kézmiipari €s egyéb
gazdasagi €piilet, sportépitmény, 1 db négy szobaszdmot meg nem haladé kereskedelmi szallashely
épiilet, az OTEK 31. §. (2) bek.-re is figyelemmel. A teriileten nem helyezhet el iizemanyagtoltd,
négy szobaszdmot meghaladd szolgaltatd széllashely, egyéb kozosségi szérakoztato, kulturdlis épiilet,
€s a 3,5 t onsdlynél nehezebb gépjarmilvek gardzsa és 6ndll6 parkold teriilete.

(6) Melléképitmények az OTEK 1. szamd melléklet 54. pontjiban felsoroltak épitheték, az i,) j.), k.),
€s |.) pontokban emlitettek kivételével.

(7) A teriiletet burkolt dttal és teljes kdzmiivel kell ellatni.

Vegyes teriilet
6. §

(1) A vegyes teriilet lakd- kereskedelmi- igazgatdsi és szolgaltatd gazdasagi épiiletek, vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség teriiletén az aldbbi vegyes teriiletek szabalyozdsara kertil sor :
a)  Telepiiléskbzpont vegyes teriilet (Vi)
b)  Kozponti vegyes teriilet (Vk)



(3) A teriileteket teljes kdzmivel és burkolt uttal kell ellatni.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
7.8

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az igazgatdsi, oktatisi, kereskedelmi, szolgéltaté és laké
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A szabdlyozési terven a teriilet jele : "Vt"., A beépitési mdd meghatdrozasit, az €pitmény
magassigot, beépitettség mértékél, €s a minimdlis teleknagysagot a szabélyozasi terv is tartalmazza
az aldbbiak szerint :Ovezet jele: Vtl, Beépitési méd: Ok Epitmény magassidg max: 6,0 m,
Beépitettség 40 %, Legkisebb telekméret 800 m2, Telekszélesség min K m, Telekmélység min. K m.

(3) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 10 %-a

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) lakéépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgéltatd,
vendéglatd, szdllashely szolgaltatéd épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis épiilet, sportépitmény, kivételesen nem zavaré hatdsd egyéb gazdasagi
épitmény, termeld kertészeti épitmény az OTEK 31. §.(2) bek-re is figyelemmel. A teriileten nem
helyezhetd el 6néllé parkold teriilet és gardzs a 3,5 t Onsilyndl nehezebb tehergépjarmiivek szdmdra.

Kozponti vegyes teriilet
8. 8§

(1) A kozponti vegyes teriilet t6bb 6nall6 rendeletetési egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti
igazgaldsi, oktatdsi, kereskedelmi €s szolgéltatd gazdasigi épiiletek elhelyezésére szolgil.

(2) A szabalyozasi terven a teriilet jele : "Vk". A szabdlyozasi terven Vk1-Vk2 jeli vezetek jeldltek,

A beépitési méd meghatarozasit, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, €s a minimalis

teleknagysagot a szabdlyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint :

a)  Ovezetjelen: VK1,Beépitési méd: SZK Epitmény magassdgmx. m.K, Beépitettségmax: 40 %,
Legkisebb telekméret m2. nem oszthat6, Telekszélesség min. m: -, Telekmélység min. m: -

b)  Ovezet jelen:Vt2, Beépitési méd: SZK, Epitmény magassig max. 6,0 m, Beépitett max: 40 %,
Legkisebb telekméret: 700 m2, Telekszélesség mint:K m, Telekmennyiség min. K m.

(3) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a be nem €pitett teriilet 50 %-a

(5) A kozponti vegyes teriileten (Vk) igazgatdsi €piilet, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltato épiilet, egyéb koziosségi szérakoztatd épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis épiilet, sportépitmény, kivételesen nem zavard hatdsi egyéb gazdasdgi €pitmény, a
gazdasigi céld épiileten beliil a tulajdonos, a hasznil6 és a személyzet részére szolgilati lakdsok
épithetdk, az OTEK 31. §.(2) bek.-re is figyelemmel. A teriileten nem helyezhet$ el 6nillé parkols
teriilet és gardzs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek szamdra, lizemanyagtoltd és 6nalld
lakdépiilet.

Kiilonleges teriiletek

6



9.8
(1) Akiilonleges teriiletek kozé a kozség teriiletén a temetd (Kt) sorolt.

(2) A temeld teriileti bvitése a szabélyozasi terven jelolt. Az elhelyezett épitmény magassdg max 6,0
m . maximalis beépitettség 15 %.

(3) A temetd (Kt) teriiletein csak a temetd lizemeltetésével kapcsolatos Iétesitmények, €s egyhdzi
épitmények helyezhetdk el. A védotavolsagot a temetdn beliil kell kialakitani

(4) A kiilonleges teriiletek szabad teriileteit fasitani kell.

(5) A teriileteket teljes kdzmiivel €s burkolt dttal kell elltni.

o 1V Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kizmii teriletek
10. §

(1) A kozlekedési, kozmii és hirkozlési 1éiesitményeket €s azok teriileteit a szabdlyozds terv tlinteti
fel. (KOu-kozutak, KO-kdzmi )

(2) A kézutak (KOu) elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult dllapot figyelembe vétele mellett
a szabdlyozasi terv és az OTEK 26. §.-ban eldirtak alapjan kell biztositani.

(3) A kozutak, €s a kozmiivek védotavolsdgait a vonatkozd szabvany eldirdsok €s a szabalyozasi
terven jeloltek alapjan kell figyelembe venni.

(4) Az utak védotavolsagain beliili épitési hatésdgi ligyekben a kozlekedési szakhatdsag €s az
lizemeletetok szakvéleményét ki kell kérni.

(5) A kozlekedési, €s kozmdi teriileteken a kozlekedési €s kozmii Iétesitményeken kiviil az OTEK 26.
§. (3) pontjdban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(6) Az vjonnan nyitott utcikban kdzvilagitas ki€pitése €s utcai fasitas telepitése kotelezd.
(7) A 20 személygépkocsi befogaddképességiinél nagyobb gépkocsi parkoldk feliiletérél az

Osszegytijtott csapadékvizeket csak olajfogon dtvezetve lehet a csapadékviz csatorndba bekotni és a
parkolékba Gsszefolyo csapadékviz zoldfeliiletre nem vezetheto.

Zildteriiletek
11. §
(1) A kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek kozé a kdzparkok (Z) soroltak.

(2) A kozparkok (Z) a kozség dlland6an novényzettel fedett kozteriletei, amelyeknek kozitrdl,
koztérrol kézvetlen megkozelithetdének kell lennie.



(3) A kozparkokban az OTEK 27. §. (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetok el legfeljebb
2 %-o0s beépitettségig szabadon-alléan, 5,0 m-es épitmény magassagig.

(4) A teriiletek kialakitdsa, tépitése csak szaktervezd (td)- €s kertépitész) dltal készitett kertépiiészeti
terv alapjan tGrténhet.

(5) A koézpark teriileteken (Z) a zolddel valé fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet
tobbszintesen kell kialakitani, (igy hogy a faval valé fedetts€g minimum 60 % legyen.

Erddéteriiletek
12. §

(1) A kozség igazgatasi teriiletén meglévo védderdék (Evl) meglévo gazdasagi erdok (Egl), valamint
tervezett turisztikai erd6 (Ee2) kijeldlésére Keriilt sor.

(2) A meglévo erdéteriiletek miivelési 4ga nem vdltoztathaté meg, kivéve a szlokataszter 1. osztalyd
teriileteket, illetve a termdhelyre jellemzé természetes vegeticid kialakitdsara alkalmas teriileteket,
ahol az erdészeti hatésag egyetériésével engedélyezhetd a miivelési g véliozas.

(3) A meglévd gazdaségi erdo teriilete (Egl), legfeljebb 0,3 %-ig épithetd be az erdd rendeltetésének
megfeleld épiiletekkel, szolgalati lakassal €s vadaszhazzal, minimum 10 HA-os telekteriilet esetén.

(4) A védberdok tertiletén (Evl, ) épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) A tervezett turisztikai erdd (Ee2) 10 Ha-t meghaladé nagysdgu telkén 3 %-os beépitetiséggel a
Nemzeti Park bemutatasival kapcsolatos €pitmények helyezheték el az illetékes Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi, és Viziigyi FeliigyelOség, valamint az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag eldzetes
hozzéjaruldsa alapjan.

(6) Az erddk teriiletén a telekalakitasi és az épitési engedélyezési eljardsi ligyekben az Allami
Erdészeti Szolgdlat, valamint az illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, és Viziigyi
FeliigyelOséget, és az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsagat szakhatdsagként be kell vonni.

(7) A teriileteken csak természet- €s kornyezetkimélo teriilet-fethasznilas engedélyezhetd,

(8) Védett erdéteriileten kozit, kozmil é€s tidvkozlési nyomvonalas létesitmény létesitése csak a
természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételek szerint engedélyezhetd.

(9) Az erdoteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdégazdasagi célbdl szabad.

(10) Evl4-es Ovezet ( V-2, SZ-1)- A természeti €s az érzékeny természeti teriileteken a miivelési agak
megvaltoztatasa, illetve kozmii €s kozit épitése kornyezeti hatdsvizsgalat alapjén, a természetvédelmi
hat6sdg altal meghatdrozott feltételekkel engedélyezhetd. Uj hulladékleraks, hulladéktarol6,
hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves anyagok lebontdsat €s tovébbi
felhaszndlasdra alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékétraké
dllomas - és vegyszertarol6 nem létesithetd.

{11) Evi3-es, és Ee2l-es Gvezetek ( V-1, SZ-1)
a)  Beépitésre szént teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bovithetd.
b)  Aszdnté mivelési dgi teriiletek nem épithetdk be;



c)
d)
e)
£

8)

h)

A kertgazdasagi teriiletek Ovezetébe is besorolt teriileteken 2700 m2-nél kisebb telkek nem
¢pithetok be;

Uj banyanyitds nem engedélyezhetd.

Uj villamosenergia-ellatdsi, tiv- €s hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti
clhelyezéssel engedélyezhetdk. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

A beépitésre nem szant teriileteken a 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése - a kilatok,
hidak, viztiroldk és védelmi célqd, dlcazott tavkizlési antenndk kivételével — tilos. Ettdl eltérni
csak a természetvédelmi hatdsdg dltal meghatarozott feltételekkel lehet.

Egyéb kdzmiivezetékek és miitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve névényzette] takart
moédon helyezhet6k el. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsdg éltal meghatdrozott
feltételekke! lehet.

Uj hulladékleraké, hulladéktirol$ telep, hulladékitraké dllomds, valamint szennyviziiritd nem
létesithetd.

Korldtozott vegyszer és mitrdgya hasznélatd, kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés, ezen beliil integralt sz016termesztés folytathatS. Vegyszertarolé nem létesithetd.

(12) Egll-es és Ev12-es dvezetek (V-3, SZ-1)

aj
b)

c)

d)

A beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, illetve a belteriilet nem bovithetd;

Csak extenziv jellegii vagy természet- ¢s kornyezetkiméld gazdidlkodasi mddszerek
hasznalhatdk.

*A kialak(t tajhasznalat(t megvaltCztatni csak a természeti dllap(th(k kozelités érdekében
szabad.

Uj hulladéklerakd, hulladéktarols, hulladékkezels telep - kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves
anyagok lebontdsdt ¢s tovabbi felhaszndlasara alkalmassd tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatraké dllomds - és vegyszertdrold nem létesithetd.

(13) Evll-es dvezet ( V-2, F-1, §Z-1)

a)

b)

c)
d)

e)

A természeti é€s az érzékeny természeti teriileteken a mivelési 4gak megvaltoztatasa, illetve
kozmil €s kozit €pitése kornyezeti hatdsvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatésdg 4ltal
meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd

Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a biol6giailag lebomlé szerves
anyagok lebontdsdt €és tovabbi felhaszndldsdra alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - €s vegyszertarold, szennyviz iiritd nem
létesithetd.

Beépitésre szint teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bévithetd.

Erdoéteriileten elsdsorban védelmi rendeltetésili erdd, mez6gazdasagi teriileten csak nddas, gyep
milvelési agu teriiletek, zoldteriilet, valamint indokolt esetben kozlekedési és kdzmiuteriilet
jelolhetd ki.

Epiiletek épitése, bovitése - a telepiilésrendezési tervekben szabalyozott teriileteken elhelyezett,
a horgdszturizmust szolgdlé esdbedlld jellegii épitmények €s az illetékes természetvédelmi és
viziigyi hatésdg egyetértésével elhelyezett, a legkevesebb 5 ha egybefiiggd gyepteriileten, a
legeltetést biztosité dllatdllomény széllasaul szolgdld, hagyomanyos istalléépiiletek kivételével
- nem engedélyezhetd.

Mezigazdasagi teriiletek

13. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek a novénytermelés , dllattenyésziés, a kert és sz0l6gazdalkodds teriiletei
¢€s az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalnak.
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(2) A kozség igazgatasi teriiletén az aldbbi mez6gazdaségi teriiletek kialakitasdra keriilt sor :
a)  Mezbdgazdasigi dltalanos teriiletek (Ma)
b)  Mezogazdasagi dltalanos be nem é€pithetd teriiletek (Ma0)

(3) A teriileten €épitményeket elhelyezni az e rendeletben kikototteken il csak a vonatkozé Korm.
rend. (Lasd : 3. sz. mell.)el figyelembe vételével lehet szabadon-4llé beépitési méddal azzal, hogy a
technoldgiai jellegli épitményeknél, miitargyaknal €s a sajitos épitmény fajtdknal, mitargyaknal az
épitmény magassag nem korlatozott, az a technoldgiai igények €s épitési eldirdsok fiiggvényében az
épitési hat6sag hatdrozza meg.

(4) A teriileteken kialakithat6 legkisebb telek mérete 3.000 m2 .

(5) A teriileten vizi kozmiivel ellatott épitmény szennyviz elvezetése a kdrnyezetvédelmi és viziigyi
szakhat6sdg eldzetes szakvéleménye alapjan kialakitott zart szennyviztdrozéba torténhet.

(6) A teriileten beépitésre szant teriilet kijeldlése, vagy a szabdlyozési terven jelolutol eltérd teriilet-
felhasznalds programozésa, megvaltoztatasa a rendezési terv modositasaval lehetséges.

Mezigazdasagi altalanos teriiletek
14. §
(1) A mezbgazdasagi drutermel? teriiletek a szabdlyozasi terven jeloliek (M4,)

(2) Szant6foldi miivelés esetén a 20 HA-ndl nagyobb telken a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
szolgalo €s a lakofunkeidt is kielégitd épiilet épithetd €s a beépitett alapteriilet a telek 0,1 %-4t illetve
az 500 m2-t nem haladhatja meg. Az épitmény magassdg maximuma lakéépiilet esetén 5,5 m ,
gazdasagi épiileteknél 7,5 m .

(3) Gyep miivelési dgud, 5,0 HA-ndl nagyobb telken, hagyomanyos, almos éllattarté €s lakéfunkciot
kielégito épiilet €pithetd €s a beépithetd alapteriilet a telek 0,5 %-it illetve a 400 m-t nem haladhatja
meg. Az épitmény magassag lakdépiilet esetén 5,5 m , gazdasdgi épiiletnél 6,0 m .

(4) Sz016 miveléssel hasznositott teriileten a 2 HA-ndl nagyobb telken a termelést €s a borturizmust
szolgdld és lakofunkcidt is kielégito épiilet épithetd €s a beépitett alapteriilet a telek 1 %-dt illetve az
500 m2-t nem haladja meg. Az épitmény magassdg maximuma lakéépiilet esetén 5,5 m , gazdasagi
épiileteknél 7,5 m .

(5) A telkek mivelési aga a beépitési feltételeként akkor fogadhat6 el, ha az legaldbb 80 %-ban
meghatarozo.

(6) Lakékonténer, lakokocsi a teriileteken nem helyezhetd el.

(7) Mil-es dvezet (T-1, SZ-1)

a) A természeti és az érzékeny természeti teriileteken a miivelési dgak megviltoztatasa, illetve
kozmi és kozut épité€se kornyezeti hatdsvizsgélat alapjdn, a természetvédelmi hatésdg altal
meghatérozott feltételekkel engedélyezhetd

b) A beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki, illetve a belteriilet nem bovithetd;

¢)  Uj iizemanyag tolt6 dllomas, hulladéklerakd, hulladéktarols, hulladékkezeld telep - kivéve a
biol6giailag lebomlé szerves anyagok lebontdsat €s tovabbi felhasznédldsdra alkalmassa tételét
végzo telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké dllomas - és vegyszertarold nem
1étesithetd.
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d)  Uj villamosenergia-eltatdsi, tdv- és hirkozld vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetok, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket
veszélyeztetne, karositana. E rendelkezés alkalmazdsatdl eltérni a természetvédelmi hatdsdg
altal meghatarozott feltételekkel lehet.

e) A miv. 4g viltozds, illetve mas céld hasznositas csak az adottsdgoknak megfelelé termelési
szerkezet, tijhaszndlat kialakitasa, illetve a tdjkarakter erdsitése, valamint kozmil és kozit
épitése érdekében engedélyezhetd.

f} Akialakult geomorfologiai formdk (hegygerinc, volgy stb.) megérzendok.

(8) Ma2-es ovezet ( V-2, SZ-1)

a) A természeti és az érzékeny természeti teriileteken a mivelési dgak megvaltoztatisa, illetve
kozmii és kozut épitése kornyezeti hatisvizsgdlat alapjan, a természetvédelmi hat6sdg altal
meghatérozott feltételekkel engedélyezhetd

b)  Uj hulladékleraké, hulladéktérol6, hulladékkezeld telep - kivéve a biolégiailag lebomlé szerves
anyagok lebontdsdt és tovabbi felhaszndldsdra alkalmassd téteiét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékétrakoé allomas - és vegyszertarolé nem létesitheto.

(9) Ma3-as ovezet ( V-1, SZ-1)

«)  Beépitésre szint teriilet nem jeltlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvitheto.

b) A szantd mivelési agu teriiletek nem épithetok be;

¢)  Ujbanyanyitas nem engedélyezheté.

d)  Uj villamosenergia-cllatasi, tdv- ¢és hirkozlo vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetdk. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsdag Altal
meghatdrozott feltéielekkel lehet.

e)  Abeépitésre nem szint teriileteken a 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése - a kilatok,
hidak, viztaroldk és védelmi célu, dlcdzott tavkozlési antenndk kivételével — tilos. Ettdl eltérni
csak a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

f} Egyéb kézmiivezetékek €s miitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve novényzettel takart
médon helyezheték el. Ettdl eltémi csak a természetvédelmi hatésag 4ltal meghatdrozott
feltételekkel lehet.

g) Uj hulladéklerakd, hulladéktarolé telep, hulladékétrako allomas, valamint szennyviziiritd nem
1étesitheto.

h)  Korlatozott vegyszer és mitrdgya haszndlati, kdrnyezetkimél0 vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés, ezen beliil integralt szol6termesztés folytathatd.

i) Vegyszertirold nem létesithetd.

Be nem épitheté mezdigazdasagi dvezetek
15. §?

(1) Altaldnos eldirds: A be nem épithetd mezdgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem
érdekeit szolgaljak. A teriiletek a szabdlyozasi terven jeltltek az 4ltaldnos mezdgazdasagi teriileteken
(M40 ).

(2) Altaldnos eldirds: A miivelési ag elsdsorban erddsités és gyepesités céljara megvaltoztathaté.

(3) Altaldnos el6irds: A teriileten csak koztargyak, kozutak, nyomvonal jellegii vezetékek, kdzmii és
koézmiipé6tld berendezések ( a szennyviztisztit6 és komposztald telepek, adétorony, tdvkozlési magas

2 A5, §aVors Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiileténck 4/2022. (1. 13.) énkorményzati rendelete 1. §-dval
megdllapitott szoveg.
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épitmény,magasfesziiltségli villamos tdvvezeték kivételével), a vizgazddlkodds Ilétesitményeli,
geodéziai jelek, vaddsz lesek €s a természetvédelem kutatd, bemutatd épitményei helyezhetdk el.

(4) Tovabbi dvezeti eldirds: Ma01-es dvezet (V-3, SZ-1):

a) A beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bovithetd;

b) Csak extenziv jellegli vagy természet- €s kornyezetkiméld gazdilkodasi mddszerek
hasznélhatdk.

¢) A kialakult tdjhasznélatot megvaltoztatni csak a természeti dllapothoz kozelités érdekében
szabad.

d)  Ujhulladékleraké, hulladéktirol6, hulladékkezelé telep - kivéve a biolégiailag leboml6 szerves
anyagok lebontdsdt ¢és tovabbi felhaszndldsira alkalmassad tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékdtraké dllomds - és vegyszertarold nem létesithetd.

(5) Tovabbi Ovezeti elbiras: Ma03-as Gvezet (V-1, 8Z-1)

@)  Beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki, illetve a belteriilet nem bévitheto.

b) A szant6 miivelési agu teriiletek nem épithetdk be;

¢)  Uj banyanyitas nem engedélyezhetd;

d) Uj villamosenergia-ellatasi, tiv- ¢és hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezheték. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatésag dltal
meghatarozott feltételekkel lehet.

e}  Abeépitésre nem szant teriileteken a 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése - a kilatok,
hidak, viztaroldk és védelmi célq, alcazott tivkozlési antenndk kivételéve - tilos. Ettol eltérni
csak a természetvédelmi hatésdg dltal meghatarozott feltételekkel lehet.

f)  Egyéb kozmivezetékek és miitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve novényzettel takart
mdédon helyezhetk el. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatésdg altal meghatdrozott
feltételekkel lehet.

g)  Ujhulladékleraké, hulladéktérol telep, hulladékatraké dllomany, valamint szennyviziirité nem
1étesithetd.

h)  Korldtozott vegyszer és miitragya hasznalatd, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés, ezen beliil integrilt sz6ldtermesziés folytathatd.

i) Vegyszertdrolé nem létesitheld.

Vizgazdalkodasi teriiletek
16. §
(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv jeldli (V)
(2) A vizgazdalkodasi teriileteken épitmények a vonatkoz6 jogszabdlyok alapjdn helyezhetdk el. Az
épités feltételeit, ezen belill a talajviz véarhaté szintjét €s szulfattartalmat talajmechanikai

szakvéleményben kell tisztazni.

(3) A Kis-Balaton Nemzeti Park teriiletén barmilyen telekalakitis ¢és épités az illetékes
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség, valamint az illetékes Nemzeti Park
[gazgatdsag eldzetes hozzdjaruldsa alapjan engedélyezheto.

(4) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartas részére 6-6 m-es sdvot a tavakndl
3 m-es sdvot szabadon kell hagyni.

(5) A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarol gondoskodni kell.
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(6) Vl-es ovezet ( V-1, SZ-1)

a)
b)
¢)
d)

e)

D

8

h)

i)

-Beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, illetve a belteriilet nem bévithets.

A szanto miivelési 4ga terliletek nem épithetok be;

Uj banyanyitds nem engedélyezhetd.

Uj villamosenergia-elltasi, tdv- €s hirkozlé6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
clhelyezéssel engedélyezhetok. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatésdg altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

A beépitésre nem szant teriileteken a 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése - a kilatdk,
hidak, viztaroldk és védelmi célq, alcazott tavkozlési antennak kivételével — tilos. Ettdl eltérni
csak a természetvédelmi hatésag dltal meghatarozott feltételekkel lehet.

Egyéb kozmiivezetékek €s miitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve ndvényzettel takart
moédon helyezhetdk el. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatésdg altal meghatarozott
feltételekkel lehet.

Uj hulladékleraké, hulladéktarols telep, hulladékétraké dllomds, valamint szennyviziiritd nem
Iétesitheto.

Korlatozott vegyszer €s miitragya hasznalatd, kornyezetkimélo vagy extenziv mezodgazdasagi
termelés, ezen beliil integralt sz616termesztés folytathatd.

Vegyszertdrol6 nem létesithetd.

(7) V2-¢s 6vezet (V-1, F-1, §8Z-1)

a)
b)
c)
d)

e)

N

8)

h)

1)
kY

g)

Beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bévithetd.

A szant6 miivelési 4gu teriiletek nem épithetdk be;

Uj banyanyitds nem engedélyezhetd.

Uj villamosenergia-ellatdsi, tiv- és hirkozld vezetékek létesitése csak terepszint alatti
clhelyezéssel engedélyezhetok. Ettol eltérni csak a természetvédelmi hatésag altal
meghatdrozott feltételekkel lehet.

A beépitésre nem szant teriileteken a 10 méternél magasabb €pitmények elhelyezése - a kilatok,
hidak, viztarolok €s védelmi céli, alcazott tavkozlési antenndk kivételével — tilos. Ett6l eltérni
csak a természetvédelmi hat6sdg dltal meghatarozott feltételekkel lehet.

Egyéb kozmiivezetékek és mitdrgyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve ndvényzettel takart
moédon helyezhetdk el. Ettdl eltérni csak a természetvédelmi hatdsdg altal meghatarozott
feltételekkel lehet.

Erdéteriileten elsésorban védelmi rendeltetésii erdd, mezdgazdasagi teriileten csak nadas, gyep
miivelési dgu teriletek, zoldteriilet, valamint indokolt esetben kozlekedési és kdzmiteriilet
jelolhetd ki.

Epiiletck épitése, bovitése - a telepiilésrendezési tervekben szabalyozott teriileteken elhelyezett,
a horgaszturizmust szolgdi6 esdbedllé jelleghi épitmények €s az illetékes természetvédelmi és
viziigyi hat0sdg egyetériésével elhelyezett, a legkevesebb 5 ha egybefiiggd gyepteriileten, a
legeltetést biztosito dllatidllomény széllasaul szolgdld, hagyomanyos istalléépiiletek kivételével
- nem engedélyezhetd.

ljj huliadékleraké, hulladéktarol6 telep, hulladékatraké allomds, valamint szennyviziiritd nem
létesithetd.

Korldtozott vegyszer és miitragya hasznalatu, kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés, ezen beliil integralt sz6i6termesztés folytathato,

Vegyszertarold nem létesithetd.

(8) V3-as ovezet ( V-2, F-1, SZ-1)

aj

A természeti és az érzékeny természeti teriileteken a miuvelési dgak megvaltoztatdsa, illetve
kozmil és kozit épitése kornyezeti hatasvizsgilat alapjdn, a természetvédelmi hatésag altal
meghatdrozott feltételekkel engedélyezhetd.
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b)

c)
d)

e)

Uj hulladékleraké, hulladéktarol, hulladékkezeld telep - kivéve a biolégiailag leboml szerves
anyagok lebontdsdt €s tovabbi felhaszndldsdra alkalmassd tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hullad€katrako allomas - és vegyszertdrold, szennyviz iirité nem
1étesithetd.

Beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, illetve a belteriilet nem bévithetd.

Erdéteriileten elsésorban védelmi rendeltetésii erdd, mezdgazdasagi teriileten csak nadas, gyep
miivelési dgid terliletek, zoldteriilet, valamint indokolt esetben koézlekedési €s kozmiiteriilet
jelolheto ki.

Epiiletek épitése, bovitése - a telepiilésrendezési tervekben szabalyozott teriileteken elhelyezett,
a horgdszturizmust szolgdld esébedlld jellegh épitméenyek €s az illetékes természetvédelmi és
vizligyi hatosdg egyetértésével elhelyezett, a legkevesebb 5 ha egybefiiggd gyepteriileten, a
legeltetést biztosito allatallomény szallasaul szolgald, hagyomanyos istalloépiiletek kivételével
- nem engedélyezhetd.

(9) V4-es Gvezet ( V-3, SZ-1)

a)
b)

c)

d)

A beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, illetve a belteriilet nem bdvithetd;

Csak extenziv jellegli vagy természet- &és kornyezetkiméloé gazdilkodidsi mdédszerek
haszndlhatok.

A kialakult tajhaszndlatot megvdltoztatni csak a természeti dllapothoz kozelités €rdekében
szabad.

Uj hulladékleraké, hulladéktarols, huliadékkezeld telep - kivéve a biol6giailag lebomlé szerves
anyagok lebontasat ¢és tovabbi felhaszndldsdra alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatraké dllomas - €s vegyszertarold nem létesithetd.

Kiilonleges, rekreacié céljara szolgdlé teriilet Kb-Rek jeli?

16/A. §

(1) A Kiilonleges rekreacids Kb-Rek jelii 6vezetben a pihenést, szabadidd eltdltést, rekredciot
szolgdlé épiiletek, kereskedelmi jellegi széllasépiilet, a turizmust kiszolgdlé kereskedelmi,
vendéglatd épiilet, allattartd épiilet és tarClo épiilet; ir[daépiilet, valamint laké funkciéji épiilet
helyezheto el.

(2) Az épitmények létesitményei €s épiiletei, az épitmény elhelyezésére kijelolt teriileten beliil (telek
beépitheto része) az aldbbiak szerint helyezhetok el:

a)
b)
c)

elokert mértéke minimum 5,0 méter ,
oldalkert mértéke minimum 5,0 méter,
hatsékert mértéke minimum 5,0 méter.

(3) Az bvezetben legfeljebb egy lakas helyezhetd el - a tulajdonos/ hasznald/ személyzet szamadra.

(4) Az 6vezet telkén a beépités feltételeit az alabbi tabldzat eldirasai hatarozzdk meg: az épitési telek:

a kialakithaté telek legkisebb teriilete {m2) 15000
legnagyobb becpitettség (%) 3 ( a becpitett alapteriilet,a telek 3%-dt, illetve az 500 m2-t nem
haladhatja meg az OTEK 111.§. (2) bekezdése, valamint a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet

a)  ovezet jele: Kb-Rek

b}  beépités modja (€pitési hely): SZ
c)

d)

3

A . Kiilénleges, rekredcié céljdra szolgals teriilet Kb-Rek jebii” alcimet (16/A. §) a Vérs Kozség Onkormdnyzata
Képviseld-testiletének 4/2022. (E. 13.) 6nkorményzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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28.§. (3) alapjan- Allami Foépitész  SO/08/00096-9-9/2020 ii. levelében megadott
hozzijarulasaval)

e) legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5

f) legkisebb zoldfeliilet (%) 80

V. Fejezet
Kornyezet-, tdj-, természet-, kulturdlis orokség védelem.

17. §

A kbrnyezet-, tdj-, természet-, milemlek €s helyi védelernmel kapcsolatos szabdlyozast, lehatarolédsat
a védotavolsagokat a szabdlyozasi terv tiinteti fel.

Kornyezetvédelem
18. §
(1) A koérnyezetvédelmi eldirdsok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek .

(2) A kornyezetvédelem kiilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv elbirasait is figyelembe kell
venni.

(3) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethaszndlatot igy kell megszervezni €s végezni, hogy:
a) alegkisebb mértékil kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b)  megelézze a kdrnyezetszennyezést

c)  kizarja a kornyezetkarositast

(4) Levegbtisztasig-védelmi szempontbdl a teriileten csak olyan tevékenys€g folytathaté és csak
olyan létesitmény alakithaté ki, amelynek levegdszennyezdanyag-kibocsatéasa a teriiletre vonatkozo
hatarértékeket nem lépi til. A teriiletre a vonatkozé Korm. rend. alapjan (Lasd : 4. sz. mell.)az
okologialiag sériilékeny teriiletre vonatkozd hatasértékek az érvényesek.

(5) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak lgy folytathatd,
hogy az iizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizaré
elhelyezésérdl és artalmatlanitasardl.

(6) Védofasitasokkal gondoskodni kell — a szabalyozdsi tervben beiiltetési kotelezettséget elGird
helyeken - a szdnt6foldi porszennyezés valamint az €ldvizek szennyezésének megakadalyozasarol.

(7) Kiilteriileten mezégazdaségi €s egyéb tizemi létesitmény, telepitéséhez, vagy a mar meglévo
létesitmény haszndlatdnak, technolégidjdnak megviltoztatdsa esetén a kornyezetvédelmi-,
egészségiigyi- €s az dllategészségiigyi szakhatosagok véleményét ki kell kérni.

(8) A szippantott szennyvizek csak a miikddési engedéllyel rendelkezd szennyviztisztitd telepre
szallithatok.

(9) A telepiilés szennyezddés érzékenysé€gi besoroldsa a vonatkozé rend. alapjan ,,A” fokozottan
érzékeny teriiletnek mindsiil.(Lasd : 4. sz. mell.)

(10) A telepiilésen a zajvédelem az orszdgos eldirdsok szerint, azoknak megfeleloen biztositandd. A
zajt kelto €s a zajtél védendd Iétesitményeket egymdshoz képest ligy kell elhelyezni, hogy a teriiletre
vonatkoz6 zajterhelési hatdrértékek betartdsra keriiljenek. Zajvédelmi szempontbél a - kdzlekedésbol
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szarmazd — megengedett A-hangnyomdsszint a lakéteriileteken 55/45 dB, a temeto teriiletén €s a
beépitésre nem szdnt teriileteken a kozlekedési és kozmiiteriiletek kivételével 50/40 dB

(11) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd drkok rendszeres karbantartdsardl, tisztitasarol az lizemelteto
koteles gondoskodni.

(12) A kozesatorndval még elldtatlan belteriileten a kialakult allapot esetén, illetve kiilteriileten
keletkezd szennyvizek csak zart gyiijtében helyezhetdk el. A kiilén pontban meghatarozott feltételek
szerint. A zdrt gy(ijtot a csatornahéldzat kiépitésével a rakotések utan fel kell szamolni.

(13) A szennyviztisztité teleptdl 300 m ; a dsgkCténertl 500 m |, a higtragya Girit6tol és szippant' it
szennyviziirité helytél 1000 m védotavolsagon beliil uj lakéépiilet, €lelmiszer feldolgozé, -raktarozd,
-kereskedelmi létesitmény tovabba allattartételep nem létesithetd.

(14) Orszagos kozutak beépitésre nem szant teriilleten levd szakasza mentén a tengelyt6l szdmitott 50
méter , tovabba kozforgalmd vasdtvonal szélsé viganyatdl szamitott 50 méter tavolsidgon beliil
lakéépiilet nem létesitheto.

(15) Vizfolydsok medrétél 50 méter tavolsdgon beliil mezdgazdasagi teriileten allattarté épitmény
nem létesithetd.

(16) Természetes és természet kozeli dllapoti vizfolydsok, vizes €l6helyek partvonalidl szamitott 50
m-en beliil, tavak partjatél szamitott 100 m-en beliil megiévo épiiletek, épitmények, 1€tesitmények
atépitéséhez, dtalakitdsdhoz, vizi létesitmények, kikotok, illetve a haldszati céli hasznositdst szolgdld
létesitmények létesitéséhez, kivitelezéshez a természetvédelmi hatésdg szakhatdsagi hozzdjaruldsa
sziikséges.

(17) A teriileten a 20 fh-et elérd parkolSkat csak szilard burkolattal lehet ki€piteni. A 20 fh-et elérd
parkolék felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése sziikséges.

{18) A telepiilésen lizemanyagtoltd dliomas kozlekedési, gazdasagi €s vegyes teriileten helyezheto el,
ha a vonatkozd korm. rendelet (Lasd : 4. sz. mell.) értelmében az tizemanyagtoltd dllomds 50m sugard
védelmi 6vezetében nem helyezkedik el dllandé emberi tartézkoddsra szolgélé épiilet, valamint
idészakos, vagy &atmeneti emberi tartézkodasra szolgdld létesitmény (igy kiilondsen oktatasi,
egészségiigyi, udilési célt szolgdld létesitmény), illetve levegbterhelésre érzékeny, élelmezési célt
szolgalé novényi kuluira.

(19) A telepiilésen a kommunadlis szilard hulladék szervezett gylijtése €s elszéllitdsa — a kommunalis
hulladékleraké telepre - megoldott. Hulladékgyiijtésre csak szabvinyositott zart edény, konténer
hasznilhaté. A gylijtéedények kozteriileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil
kell biztositani.

(20) A telepiilés nitratérzékeny foldteriiletei miatt a vonatkozé rendelet szerint ( Lasd : 4. sz. mell.) a
.J0 mezdgazdasdgi gyakorlatot” kell folytatni.

Természetvédelem
19. §

{1) Az orszagosan védett természeti értékek védelmével kapcsolatos részletes szabalyokat az illetékes
Nemzeti Park Igazgatésdga kezel€si tervben hatdrozza meg.
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(2) Védett természeti teriilet dllapotdat és jellegét természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvdltoztatni tilos. A ,Natura 2000” teriileteken a miivelési 4g valtozast az illetékes
természetvédelmi igazgatésdggal engedélyeztetni kell. A teriiletek felsoroldsat Lasd : 5. sz.
mellékletben.

(3) Védett természeti teriileten, 4j adétorony, tavkozlési magas épitmény, magasfesziiltségu villamos
tavvezelék nem I€tesithetd.

(4) Védett természeti terilleten a gazddlkodds kornyezet- €s természetkiméld modszerek
alkalmazasaval torténhet.

(5) Védett természeti teriileten az erdd elsddleges funkcidja védelmi, szdlalé vigids és természetes
feltjitas megengedett. Uj erdd telepitése csak dshonos fafajokbdl torténhet.

(6) Védett természeti teriileten Gj kiilszini miivelésii binya a természetvédelmi szakhatosag
hozzdjarulasaval létesithetd, ahol azt az Gvezeti eldirdsok nem tiltjak.

(7) Természeti teriileten a teriiletet szennyezd vagy veszélyeztetd 1étesitmény nem helyezhetd el.
(8) A védettségre tényét az ingatlan nyilvantartdsban fel kell tlintetni.
Tajvédelem
20. §
(1) T4j- €s telepliléskép-védelmi okokbdl Gtsorfisitast kell végezni az utak mentén.
(2) Nem létesithetd kdzmii- €s energia, tav- €s hirkdzlési vezeték a meglévd fasorok nyomvonalaban.
(3) Uj koszutak, utcsk kialakitdsanal legaldbb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell biztositani.

(4) Az éltaldnos tdjvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok,
csatorndk menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

(5) A termdfoldrdl sz616 vonatkozd torvény (Lésd : 4.sz.mell.) alapjan az ingatlan nyilvéntartdsba
bejegyzett, mezdgazdasagi termelés szamdra kedvezdtlen terméhelyl adottsaga teriileteken levd
természetes novényadllomanyt (mocsdr, lap, rét, legeld) meg kell 6rizni.(5a)

Kulturalis érokség védelme
21. §
(1) A telepiilés milemlék €s helyi védelem alatt 4116 épitményeit, teriileteit valamint régészeti teriileteit
a szabdlyozasi terv tiinteti fel. Az eljarasok sordn figyelemmel kell lenni a vonatkozé jogszabélyra

( Ldsd : 4. sz. mell.)

(2) A miiemlék és helyi védelem alatt all6 épitmények, a milemléki kbrnyezet €s a régészelti teriiletek
listdjat az 1. szdmu melléklet tartalmazza.

(3) A miemlek ¢piiletekkel (M) kapcsolatos €pitési engedélyezési eljaras a Kulturilis
Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regiondlis Iroda hataskorébe tartozik.

17



(4) A szabélyozési terven miemléki kdrnyezetként (MK) €s régeszeti teriiletként (R) jelolt és
koriilhatdrolt teriileteken az €pitési engedélyezési eljardsi iigyekbe a Kulturilis Ortkségvédelmi
Hivatal Pécsi Regiondlis Irodajat szakhatésagként be kell vonni.

(5) Régészeti targyak elOkeriilése esetén az €pitési munkalatokat fel kell fiiggeszteni, €s a Somogy
Megyei Mizeumok [gazgatdsdgat a leletr6l azonnal értesiteni kell.

(6) A helyi védelem alatt all6 épitményeknél a védett épiilet, €piiletrészlet megdvdsara kell torekedni,
tetotér beépités, raépités csak a hagyomanyos értékek védelme esetén engedélyezhetd.

(7) A helyi védett épiiletek bontdsdt csak a teljes miiszaki €s erkolcsi avultsag bedlltaval szabad
engedélyezni a felmérési terv és foté dokumentacié mellékletével.

VI. Fejezet
Egyves sajdtos jogintézmények kovetelmény rendszere

Epitésjogi kovetelmények
22. §

(1) A telepiilés beépitésre szint teriiletén épiilet csak €pitési telken helyezhetd el. Kivételt képeznek
ez alol a kozteriileten, kzlekedési valamint zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 4j épitményt épiteni, meglévot atalakitani és boviteni,

rendeltetését vagy hasznalatdét megvaltoztatni, az e rendeletben szabdlyozott keretek k&zott csak

akkor szabad ha :

a)  ateriilet rendeltetésszerii hasznélatét szolgdlja,

b)  kozérdeket nem sért,

c¢)  az épitmény csak a hozzdjuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe €s biztositott,
hogy a telekteriilete nélkiil nem idegenithetok el.

Tilalmak és korlatozasok
23.§

(1) Az épitési tilalommal terhelt ingatlanokat a 3. szdmu melléklet tartalmazza. A tilalommal terhelt
ingatlanokon a vonatkozé torvényben (Lasd : 4. sz. mell) felsorolt épitési tevékenység
engedélyezheto.

(2) Az épitési tilalmat az ingatlan nyilvantartdsba be kell jegyezni.
Kiszolgalo és lakénit céljara torténd lejegyzés
24. §
(1) A szabdlyozasi terv altal javasolt helyi kozit létesitése, bovitése vagy szabalyozdsa érdekében az
ép. hatésdg kisajdtitasi eljaras nélkiil - a kdrtalanitds szabalyai szerinti kartalanitds mellett - az
érdekeltek hozzdjdrulas nélkiil az Snkormdnyzat javira lejegyeztetheti.
(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozut kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjén keriil sor, a

lejegyzésért nem jar kdrtalanitas.
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{3) Amennyiben a lejegyzessel ¢érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmatlanna valik, dgy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi kozit céljara igénybe vett részért jar6 kdrtalanitas Ssszegénél figyelembe kell

venni a helyi k6zat megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefiiggd kozmiivesitésbol eredd ingatlanérték-
novekedés Osszegét.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulis
25. §

(1) A helyi kdzutakat és kézmiiveket legkésobb az 4ltaluk kiszolgdlt épitmények haszndlatba vételéig
meg kell valdsitani a telkeket kialakitonak.

(2) A helyi kozutat illetoleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés 6nkorményzata Iétesitette, igy annak
koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira hérithatja. A hozz4jarulds
mérntékeét és ardnyat onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Telepiilésrendezési kiotelezések
26. §

(1) A tervszerii telekgazddlkodas érdekében az Onkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat eld.
Amennyiben a tulajdonos a bedpitési kotelezettségének nem tesz eleget, gy az onkormanyzat az
ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormdanyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronté dllapoti €pitményekre
meghatdrozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az 6nkormdnyzat a kozérdeku kornyezetalakitas céljabdl az ingatlan meghatarozott idon beliili és
médon névényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja eld.

(4) Az el626 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljards keretében kell érvényesiteni
€s az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Vii. Fejezet
Zdro rendelkezések

27.§

(1) Aki e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem valésit meg -
szabalysértést kovet el, €s ismételhetd 30.000 forintig terjedd osszegii pénzbirsaggal sijthato.

(1) Epitési birsaggal sujthaté az az épittetd - kiilon jogszabélyi eléiras alapjan - aki épitéshez, vagy
bontdshoz k&tott munkdt engedély nélkiil, vagy engedélytdl eltéréen végez.

(2) E rendelet a kihirdetés napjit koveté 30 napra lép hatdlyba, kihirdetésérél a korjegyzd
gondoskodik az SZMSZ-ben meghatirozott médon.

28. §



E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl szolo, az Eurdpai Parlament €s a Tandcs 2006/123/EK
irdnyelvnek valé megfeleltetést szolgalja.

Torok Csilla sk.
kérjegyzo

Farkas Laszl6 sk.
polgdrmester

. vO
A rendelet egységes szerkezetbe foglaldsa hitel@s!--—"

77677 y%/ﬁ’% <o
7 fn

Simon-Kiadar Kamilla
jegyzd
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Virs kozség mitemlékei, helyi védett épiiletei és régészeti teriiletei

Miiemlékek :

Megnevezés : Cim : HRSZ : Ny.tart. szdm :

1./ Rk. templom, Ady E tér 261 4449

2./ Tdjhdz Dézsa Gy. u. 17 208 4448

3./ Festetich kdria Alkotmany u 10. 23/1 9607
Miiemléki kornyezet :

1./ Rk. templom, HRSZ : 227-229, 232/2, 233, 234/1, 298-303
2./ Tdjhaz, HRSZ : 165, 166, 205/6-8, 207, 209/1

3./ Festetich kidria, HRSZ : 10-14, 23/2, 24

Helyi védett épitmények : H1 = teljes korii védelem, H2 = épiilet, épitmény részlet
Megnevezés : Cim : HRSZ : Védettség :

1./ Lakéhaz, Ady E. u. 6 232/2 HI

2./ Tizolté mizeum Ady E. u. 38 248/2 H1

3./ Lakéhéaz Alkotmény u. 35. 223 H1

4./ Kereszt Pet6fi-Alkotmany u 129 HI

5./ Szobor Ady E tér 260 H1

6./ Kereszt Felszabadulas 1t 68 HI

7./ Kereszt Allomds Gt 049 H!

Régészeti teriiletek :

1./ Dias sziget, HRSZ : 091

2./ Kerek erdd HRSZ : 058

3./ Mdria asszony sziget, HRSZ : 058

4./ Foveny, HRSZ : 058, 0102

5./ Falutdbla, HRSZ : 04/1, 09/45,412-418

6./ Majorsagi diil6 észak, HRSZ : 09/44-46

7./ Pap-kert, HRSZ : 058

8./ Remete, HRSZ : 095/1, 096/4-5, 097

9./ Homok banya, HRSZ : 052, 095, 096/3-4

10./ Major kelet, HRSZ : 052, 058, 096/1

11./ Allomds tt, HRSZ : 02/1, 048, 049

12./ Rk. templom, HRSZ : 261

13./ Majorsdgi dilé dél, HRSZ : 405/12-17, 405/27-32, 406/5-6, 406/8-10
14./ TSZ kertészettdl nyugatra, HRSZ : 052, 053, 059/3
15./ Pulyka teleptdl délre, HRSZ : 052

16./ Nyires sziget nyugat, HRSZ : 058, 067

17./ Nyires sziget kelet, HRSZ : 058, 067,

18./ Kandsz kert, HRSZ : 058

19./ Simon sziget, HRSZ : 058,

20./ Pogény sziget HRSZ : 058.
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A nivényzet telepitésére vonatkozo eldirdasok

1./ A legkisebb iiltetési (telepités) tavolsdg az ingatlan hatdratol :

a.) belteriileten €s kiilteriileteknek a kertteriiletre (MK) és beépitésre szant teriiletnek mindsitett
teriiletek belsd részén :

- 52616, valamint 3 m-nél magasabbra nem novo gylimdles- €s egyéb bokor (€l6 s6vény) esetén
0,50 m,

- 3 m-nél magasabbra nem név6 gyiimolcs €s egyeb fa esetén 1,0 m ,

- 3 méternél magasabbra nov6 gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gylimdlcs- és egyéb bokor (élo
sbvény) esetén 2,0 m ,

b) kiilteriileten a kertteriileten, és beépitésre szant teriileten kiviil es6 részén :

- gylimolcsfa iskolai nevelés alatt 4ll6 novény, tovabba sz6l0, koszméte, ribizke és malnabokor
esetén 0,80 m ,

- minden egyéb gyiimdlcsbokor (mogyord) stb.) esetében 2,0 m,

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m ,

- torpealanyra oltott almafa, tovdbba meggy-, szilva- €s mandulafa esetén 3,5 m,

- vadalanyra oltott alma- €s kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,

- cseresznyefa esetén 5,0 m

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsta esetében 8,0 m,

c) kiilteriiletnek kertteriileten €s beépitésre szant teriileten kiviili részén, amennyiben a szomszédos
foldteriilet sz616, gyiimdlesds vagy kertteriilet, sz616t €s gylimolcesfat a b) pontban foglalt iiltetési
tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi iiltetési tavolsdgok megtartasdval lehet
ultetni :

- | m-nél magasabbra nem nové bokor (€16 sovény) esetén 0,80 m

- 2 m-nél magasabbra nem n6vé bokor (€16 s6vény) esetében 1,2 m

- 2 m-nél magasabbra ndvo bokor (€16 sovény) esetében 2,0 m

- fa esetében 8,0 m

2./ K&zt és vasiit teriiletén — sz616tol, gyiimolesdstol, kertteriilettol és beépitésre szént teriilettdl -
minden gylimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra n6vo
gyumolcsfat legaldbb 2,5 m tdvolsigra szabad iiltetni (telepiteni).
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Epitési tilalmak és korlatozasok

Cim : Alkotmadny u. 49.
HRSZ: 130

Cél: itszélesités
Erdekeltség : onkormanyzat
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A szabalyzatban hivatkozott, a jévahagyaskor hatilyos jogszabalyok jegyzéke :

13. § (3) 35/2002 (II1.7.) Korm. r. 8 §-a

18. §. (4) 21/2001 (II.14.) Korm. r.

18. §.(9) 27/2004 (XI1.25.) KvVM.r.

18. § (18) 21/2001. (I1.14.) Korm. r.

18. § (20) 49/2001 (IV.3.) Korm. r. 2. mell.

20. § (5) 1994. évi LV. Torvény 37. §-a

21. § (3) 2001. évi LXIV. Torvény

23. 8. (1) 1997. évi LXXVIIL Torvény 22. § (2) bek.
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A "Natura 2000" halézattal érintett ingatlanok

HRSZ :
02/1, 03/1, 0372, 03/3, §/1, 04/2, 04/3, 04/4, 043/1, 043/2, 050/1, 050/2, 050/3, 050/4, 050/5,

050/6, 051/1,051/2,051/3,051/4, 051/5, 052, 053, 054, 055, 056, 057/1, 057/2, 058,, 059/3, 061,
062/2, 067, 081, 084, 092/1, 094, 095, 096/1, 096/2, 096/3, 096/4, 096/5, 097, 0101, 0102, 0105.
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Vors Kozség belteriileti szabalyozasi terve 2
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4 A8. melléklet cime a Viors Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 4/2022. (1. 13.) 6nkormdnyzati rendelete
3. §-aval megillapitott szbveg.
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